ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
I1CO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomea: Stanislav KOLLAR, rod. Kolldr

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodn4 990/6
a manZelka , ) '
Eva KOLLAROVA, rod. Jandsovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6

ako ndjomca (d’alej len néjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmhuyy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomcovi do najmu na dobu urdity najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionélneho rozvoja SR z 15. jula 2008 €. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Veobecne
zavéznym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva ngjomeovi do najmu byt €. 04 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. siip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc, & 2022/200, v k., obce Oslany,
na L poschodi - II. nadzemnom podlazi, pozostivajuci z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na ziklade #adosti ngjomcey o predizenie ngjomného vzt'ahn
zo diia 18. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia

24. 09. 2020, bod 1L, pism. k) o prediZeni n4jomného vzfahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 78,32
- Vvymera obytnej podlahovej plochy bytu v 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori stidast’ najomnej
zmluvy.,

TIL
Doba trvania nijmu a zénik ndjmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditt od 01, 10. 2020 do 30. 09.
2021, tj.na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmicnok
najmu urenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Z¢ bude mat’ najomca néjomného byt zéujem o predizenie n&jomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n4jomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny firad Oslany pisomnd #iadost spolu s dokladmi prevkazujicimi prijem osdb k31. 12.
predchédzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o predi¥enie podant nijomcom prerokuje obecne zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri ndgjomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplyputim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomnd zmluva zaniké.

Potas doby trvania nijmu sa prijem o0sdb nepreveruje.

Najomny vztah moZe podas doj ednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomeu, pri‘om najom bytu sa skonéi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak néjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytw, najmd tym, Ze nezaplatil vias
n&jomné alebo vhradu za plnenie poskytovane s u¥ivanim bytu za &as dlhd ako 2 mesiace,

¢} alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez stiblasu prenajimatela na iné i&ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto smnim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnjch
néjomcov, ohrozujt bezpednost alebo poru$uji dobré mravy v dome,

€) neuzivajn byl bez véatnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uveden¢ na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratSie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom palozit’ tak, Ze byt
nemozno uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemoZno uzivat’

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimate]’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia najmu je nijomca povinny byt yypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajticom dobe uZfvania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Najomea sa zavﬁzuje platit odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ngj omné vo vyske 184,50 € mesaine.

. Nijomca sa zavdzuje platit’ odo dia podpisania nijomne; zraluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati byti zdlohovit Yihradu za plnenia poskytované suZivanim bytu vo vyske 102,09 €
mesaéne.

Po uplynuti zt&tovacicho obdobia (kalend4rneho roka) bude zédloha podla prislugnych platnych
prévnych predpisov vyadtovans. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny ubradit’ najneskor
do 7 duf na tidet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo ttu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .
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Prilohou tejto ngjomne; zmhuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet ndjomného a vihrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

- Najomea je povinny platit’ ndgjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo v¥¥ke 286,59 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wi¢et spravcovskej
spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestic SNP 974728, 972 71 Novéky prostrednictvom
Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), ptiSom splatenfm sa rozumie pripisanie ¢iastky
na icet spraven najneskdr v dett splatnosti.

Ak néjomca nezaplati ngjommé alebo thradu za plnenia poskytované s u¥ivantm bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprivcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyike 0,5 promile
2 dlZnej sumy za kasdy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajfmatePovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zagtupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej strinke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu
néjomen.

Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elekirickej energie do bytu si bude néjomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisludngch dod4vatefov.

Najomca zéroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych shuzieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, doddvku elekiricke; energie do spolodnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tidriba zabezpefuje spravcovska spolodnost’ BENET, s.r.0., so
sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétne;j zmhivy zo dila 29, 10, 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povionosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len viedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnostf sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomca pred podpisanim ngjomnej zmluvy zlo#l na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanény zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1500 € ako
finanéntt zébezpeku na krytic ¥kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a sluich spojenych s uZfvanim bytu. Ndjomea tato povinnost’
spluil diia 28.05.2012 (1100 €) a 17.09.2015 (400 €).

Ak ddjde zo strany néjomen k neplateniu ndjommébo a vhrad shuFieb bude s nim ukonéeny
ndgjomny vzt'ah pred uplynutim jednorotnej doby a mezaplatena ast’ ndjomného a shiieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojens z poukdzanej finantnej zabezpeky. Alikvotns Ciastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa
ndjomeom vréti pri skonteni nagjomného vzt'ahu do 30 dnj po ukoneni ngjmu na vlet, ktory
wiéili ndjomcovia. Podmienkou vrétenia {inan¢nej zabezpeky je aj predioZenie odhlasovacicho
listka, preukazujficeho odhl4senie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vzt'ahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a ihrady shuzby spoj enej s ndjmom, pri¢om po&as celej doby trvania ngjmu neboli
z tejto sumy uhradzané #iadne nedoplatky na strane néjomcov a najomeovia v Sase skonenia
ndjmu nebudd mat' vodi obei Fadne zavazky spojené su¥fvanim néjomného bytu, bude
finantnd zabezpeka vratend do 30 dof po ukonceni najmu na uéet, ktory uréil nijomea.
Podmienkou vritenia finandnej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho lstka,
preukazujaceho odhlasenic z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrial' do doby najbli¥$icho
vyactovania shiZieb spojenych s uFvanim bytu za G¥clom zapotitania zivizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vyhétovania zélohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim ¥ija
v spoloénej domécnosti a roditia néjomen, Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika,
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U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi n4jomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stiasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.
U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na néjomcov.

Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea ngjomného bytu je povinny do 30 dnf pahlasit’ na Obecny tirad Oslany kaZdt zmenu,
Ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastanc taka pravna skutonost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito sktotnost’ vopred oznamit
prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ néjom.

Najomca najommného bytu semd narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonéeni néjmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukontenia ndjiu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdaf ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZvania, pritom nesie zodpovednost’ za spbsobené kody aje
povimy ich prenaj fmatePovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Gelom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu najomea edte pred uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal diia
78 09. 2015 na Notarskom rade notara Mgr. Vyskoka, so sidlom Partizénske, Februarova
153/3, notérsku zépisnicu & N 642/2015, NZ 33269/2015, NCRIs 34009/2015, v ktorej
vyhlésil, Ze sthlasi s exekdciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, %e néjomuy vztah medzi zmluvaymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dovodu
upraveného v najomnej zmluve a njomea dobrovoFne neuavolni aneodovzda uifvany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notrske; Zhpisnici zarovefi pajomea uréil aj miesto, na ktoré
budu vypratané vietky hnutePné veci patriace najomcom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dobodli, %e notarska zapisnica sa stdva sucastou aj tejto najononej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca kterminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstabuje, spravea zabezpeti vypratanie néjomného bytu na naklady najomcov na miesto
uréené v notarskej zépisnici. :
Mesacny Cisty prijem iadateFoy, vypoéitany ako shdet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy§¥ ako Zivotné minigum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tolio prijmu a prislu¥ného poctu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pober4, zvyieny o 184,50 €1 trojizbového bytu.

Mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujl spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urdentt zakonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmlrvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykondavaf Ziadnu podnikatel'skd ¢innost,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

v .

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mbze néjomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sdhlasu najomcov
bytového domu. Ine zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych néjomcov,

nijomea sa zavizuje potas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jebo uzivanim, ako aj hradif si néklady spojené s beznon udrzbou, pritom pojem drobnych
oprav a nékladoy spojenych s benou ddrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- mnajomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
néjomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spraclivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. 2. 0
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanic, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri
uzatvarani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani
osobnych udajov prevddzkovatefom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola
obozndmend s poskytnutim svojich osobnych ddajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r.
0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych
povinnosti za i¢elom vymahania pohPadavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto nijomne; zmluvy sa méZzu uskutoCiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdito ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vzt'ah
prisluSné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini Gpravu.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdr# prenajimatel
a jeden rovnopis ndjomca.

4. Této zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 29. 09. 2020 V Oslanoch, dita & -.10. {90
Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Oslany / /

o e S
FrantiSek Pricka /:

starosta obce






